令和7年1月6日

道の駅南魚沼リニューアル整備後の管理運営に関する
サウンディング型市場調査実施要領

【実 施 要 領】
	道の駅南魚沼リニューアル整備後の管理運営について
サウンディング型市場調査（第二回）を実施します。
南魚沼市では、道の駅南魚沼リニューアル整備後の管理運営について、地域社会のニーズを満たしながら、より活気ある場所となり、訪れる人々に豊かな体験と利便性を提供できる道の駅の運営方法を検討しています。
今回の調査はその一環として多くの民間事業者に参画していただき、市民サービスの効果的及び効率的な提供に繋がることを目的として広く意見を伺いたいことから、サウンディング型市場調査を実施することとしました。


※サウンディング型市場調査とは、市が保有する公共施設等の有効活用の検討に当たり、その活用方法について広く民間事業者から意見及び提案を求め、対話形式により市場性を把握する調査のことです。
	
１　調査対象施設
リニューアル整備後の道の駅南魚沼
（１）敷地
所在地：新潟県南魚沼市下一日市８５５番地　
用途地域：指定なし
都市計画区域：都市計画区域内
防火地域：指定なし
その他の地区地域：多雪地区、建築基準法第22条指定区域
敷地面積：約53,000㎡（取得予定地約15,000㎡を含む）

（２）今泉記念館
建築面積：1,902.68㎡（1988(昭和63)年7月12日付確認通知書による）
延床面積：3,008.55㎡（1988(昭和63)年7月12日付確認通知書による）
構造：鉄筋コンクリート造、一部鉄骨造によるラーメン構造
基礎：直接基礎（布基礎、独立基礎）
階数：2
竣工年：1990（平成2）年8月（竣工図に記載なし、HP情報による）
改修年：2011（平成23）年（「博物館建物改修工事）図面による」）
　※なお、今泉記念館の管理に係る経費相当分は指定管理料として市が負担することを検討しています。
（３）直売所及び飲食スペースを始めとする誘客機能
ア　物販機能：約830㎡　（既存部分及びバックヤード含む）
イ　飲食機能：約900㎡　（バックヤード含む）
ウ　観光案内：約400㎡　（観光案内以外の機能も含むことを検討中）
エ　その他の機能については、別添資料「道の駅南魚沼再整備事業基本構想」に基づき、基本設計者からの提案を受けて機能や規模を決定予定。

（４）イベントスペース、駐車場及びその他屋外施設
ア　駐車場台数：普通車約360台　大型約17台　思いやり約10台　EV約5台
※普通車駐車台数のうち、一部（50台程度）は夏季のみRVパークを予定。
イ　トイレ：既存部に加えて　約350㎡　　
ウ　全天候型イベントスペース：約400㎡
エ　その他の機能については、別添資料「道の駅南魚沼再整備事業基本構想」に基づき、基本設計者からの提案を受けて機能や規模を決定予定。
　　　※（3）（4）の面積数は設計上の目安。
※以下、調査対象外部分。
（５）診療所（今泉記念館内）
建物使用貸借契約者：公益社団法人　地域医療振興協会
契約範囲：1階　246.12㎡
契約期間：2013（平成25）年10月1日～2025（令和7）年3月31日
原則として契約は自動継続となる予定。

（６）薬局
土地貸借契約者：株式会社　南魚沼調剤薬局
契約範囲：213.00㎡
契約期間：2013（平成25）年6月24～2028（令和10）年6月23日

２　調査の目的
南魚沼市では、当市の道の駅南魚沼について、農業、観光、風土及び文化をはじめとする地域資源を最大限に活かし、地域の価値向上と活性化を目指したリニューアルを予定しています。
また、新たな就労や事業環境が創出できる、持続可能な地域コミュニティモデルの確立を目指しています。
令和6年11月には、リニューアル後の道の駅運営が、地域経済の活性化と市民サービスの効果的かつ効率的な提供に繋がることを目的として、多くの民間事業者から参加いただき、サウンディング型市場調査を実施しました。
なお、今回の調査は、運営に関する課題や条件等をより具体的に整理するために、再び実施するものです。

３　実施方法
（１）対象者
提案する事業内容の実施主体となる意向を有するとともに、企画、設計、資金調達、管理運営等を行う能力を有する法人又はグループ。

（２）調査の流れ
	調査実施の公表　　　　　　　　　　　令和７年１月6日（月）
南魚沼市から基本的な施設の情報やサウンディング調査の流れ等を提示


　　↓
	質問の受付　　　　　　　　　　　　　　令和７年１月6日（月）～１月17日（金）
質問書により受付


　　↓
	参加申込　　　　　　　　　　　　　　令和７年１月6日（月）～１月24日（金）
エントリーシートにより受付


　　↓
	対話（サウンディング）の実施　　令和７年２月４日（火）～２月６日（木）
事業の実施主体となる意向のある民間事業者との対話形式による聞き取り
調査を実施


　　↓
	実施結果概要の公表　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　令和７年３月（予定）
・調査結果の概要公表
・調査で把握した運営条件等を踏まえ、募集に係る公募案を検討



（３）調査スケジュール
ア　現地見学会（希望者のみ）
開催日時：令和７年１月17日（金）午前10時～
開催場所：道の駅南魚沼（南魚沼市下一日市855番地）

イ　民間事業者との対話
開催日時：令和７年２月４日（火）～２月６日（木）
（各日とも午前９時～午後４時の時間帯で１時間程度にて実施）
開催場所：南魚沼市役所本庁舎内の会議室
※対面のみでの実施

（４）申込方法
サウンディングへ参加を希望される場合は、別紙（様式1）のエントリーシートに必要事項を記入し、令和７年１月24日(金)までに下記の提出先Ｅメールアドレス宛に送信してください。
なお、メールの件名は、「サウンディング市場調査（○○○○）」と記載してください。（○○○○は申込者の名称）

（５）調査に関する質問について
調査に関して質問等がある場合は、別紙質問書(様式2)に必要事項を記入の上、令和７年１月17日（金）までにＥメール、郵送又はＦＡＸで提出してください。（電話での質問はお受けできません。）
回答については、質問者の名称は非公表とし、市ウェブサイトに掲載しますので、ご確認ください。

【提出先】
	南魚沼市産業振興部商工観光課観光交流班　担当：大野　廣田　山口
（住所）〒949-6696新潟県南魚沼市六日町180番地1
（電話）025-773-6665　（FAX）025-773-6710
（Eメール）　kankou@city.minamiuonuma.lg.jp



（６）日程調整
申込締切り後、日程を調整し、エントリーシートに記載されたメールアドレス宛に連絡します。

（７）調査内容
下記項目等について、1申込者に対して60分程度を目安に対話形式で聞き取り調査を行います。
[bookmark: _Hlk174953489]①管理運営に当たって法人の形態について（民間のみ、市の参画が一部あり等）
②道の駅全体における指定管理委託料の考え方
③営業利益の還元について
④指定管理期間について
⑤対象施設の効果的・効率的な管理運営方法。
　（運営手法、運営期間、経費の縮減、収入増加のアイデア）
⑥提案内容を実現するための条件及び課題　など
※知的財産に配慮するため、調査は個別に実施します。

（８）調査結果の公表
知的財産に配慮するため、申込者の名称は非公表とし、内容も抽象化するなどした上で、調査実施結果として、申込件数や申込者の業種等の概要を公表します。
なお、公表に当たっては、申込者に係る公表内容について申込者と事前協議をさせていただきます。

（９）費用負担
この調査への参加に要する資料作成費、交通費、通信費等の一切の費用は申込者の負担とし、市からの支援等はありません。

（10）その他
この調査は道の駅運営に関する条件等を調査するものであり、今後、運営者選定に関する公募等を実施する場合に、調査への参加実績が優位性を持つものではありません。
また、必要に応じて追加対話（文書での照会や電話での問い合わせを含む。）を実施させていただくことがありますので、その際にはご協力ください。
４　参加除外条件
次のいずれかに該当する場合は、この調査に参加することができません
（１）無差別大量殺人行為を行った団体の規制に関する法律（平成11年法律第147号）第８条第２項第１号の処分を受けている団体若しくはその代表者、主宰者その他構成員又は当該構成員を含む団体
（２）南魚沼市暴力団排除条例（平成24年3月19日条例第2号）第２条第１号に規定する暴力団、同条第２号に規定する暴力団員等
（３）新潟県暴力団排除条例（平成23年3月29日新潟県条例第23号）第11条に違反している事実がある者

５　連絡先
南魚沼市産業振興部商工観光課観光交流班　担当：大野　廣田　山口
（住所）〒949-6696新潟県南魚沼市六日町180番地1
（電話）025-773-6665
（Eメールアドレス）　kankou@city.minamiuonuma.lg.jp


（参考）
〇別紙（様式1）エントリーシート
〇別紙（様式2）質問書
〇施設の概要について
道の駅南魚沼　　ホームページ
URL: 新潟県南魚沼市の道の駅 南魚沼 雪あかり (michinoeki-minamiuonuma.jp)
〇「道の駅 南魚沼」再整備事業
「道の駅 南魚沼」再整備事業 - 南魚沼市 (city.minamiuonuma.niigata.jp)

（希望者のみ閲覧可能な資料。メールにてお問い合わせください。）
〇リニューアル後の道の駅南魚沼における設計提案時のパース図
南魚沼市商工観光課窓口にて閲覧。　※事前閲覧期間1月6日（月）～17日（金）
又はサウンディング当日に配布、サウンディング終了後に回収。
〇既存道の駅南魚沼における収支概算額について
2

