
 

（南魚沼市） 

用途地域別の面積、建ぺい率、容積率、外壁後退距離、高さ制限、斜線制限 

 

※１ 外壁後退距離は隣地側、道路側の数値です。指定がない地域は民法 234 条（隣地側 0.5m以上）をご検討ください。 
    外壁後退距離の緩和規定は、新潟県南魚沼地域振興局地域整備部建築課にご確認ください。 
※２ ウッドタウン八色は、建築協定により外壁後退 1.5ｍです。 
※３ 建築基準法で定められた数値です（絶対高さ制限）。 
※４ 南魚沼市中高層建築物の建築に関する指導要綱で定められた数値です。「高さ制限」の数値を超える場合は、事前協議が必要です。 
※５ 地区計画区域における南魚沼市中高層建築物の建築に関する指導要綱で定められた高さは 15ｍです。 

種類 面積 建ぺい率 容積率 
外壁後退 
距離 

高さ制限 道路斜線 隣地斜線 北側斜線 

絶対高さ 指導要綱 適用距離 勾配 
基準の 
高さ 

勾配 
基準の 
高さ 

勾配 

第 1種低層住居専用地域 
8.9ha 50％ 80％ - 12m - 20ｍ 1.25 - - 5ｍ 1.25 

53ha 50％ 100％ 1ｍ 12ｍ - 20ｍ 1.25 - - 5ｍ 1.25 

第 1種中高層住居専用地域 
11ha 50％ 100％ - - 15ｍ 20ｍ 1.25 20ｍ 1.25 10ｍ 1.25 

59ha 60％ 200％ - - 15ｍ 20ｍ 1.25 20ｍ 1.25 10ｍ 1.25 

第 2種中高層住居専用地域 12ha 60％ 200％ - - 15ｍ 20ｍ 1.25 20ｍ 1.25 10ｍ 1.25 

第 1種住居地域 290ha 60％ 200％ - - 15ｍ 20ｍ 1.25 20ｍ 1.25 - - 

第 2種住居地域 6.2ha 60％ 200％ - - 15ｍ 20ｍ 1.25 20ｍ 1.25 - - 

準住居地域 41ha 60％ 200％ - - 15ｍ 20ｍ 1.25 20ｍ 1.25 - - 

近隣商業地域 

21ha 60％ 200％ - - 18ｍ 20ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 

55ha 80％ 200％ - - 18ｍ 20ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 

26ha 80％ 300％ - - 18ｍ 20ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 

商業地域 30ha 80％ 400％ - - 18ｍ 20ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 

準工業地域 79ha 60％ 200％ - - 15ｍ 20ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 

工業地域 31ha 60％ 200％ - - 18ｍ 20ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 

無指定地域 
- 70％ 200％ - - 18ｍ 20ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 

- 70％ 400％ - - 18ｍ 30ｍ 1.5 31ｍ 2.5 - - 
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